Divodova zprava

Spolecnost NEMOTRADE CZ s. 1. 0., se sidlem Olomouc, ti. Svornosti 1177/57, nabidla
méstu Bieclav budovu €. p. 3127 na pozemku p. €. st. 500/1, v€etné pozemku, v K. 0. Bieclav.
Jedna se o byvalou budovu Ceské spofitelny, a. s., na ulici Narodnich hrdint 7 v Bfeclavi.
Vyse uvedené nemovité véci pozaduje spole¢nost sménit za budovu ¢. p. 16 na pozemku
p. €. st. 501/1 (méstskd knihovna na ulici Narodnich hrdint 9), v€etné pozemku pod budovou,
a za budovu ¢.p. 38 na pozemku p.¢. st. 477/1 (byvaly méstsky urad
na nam. T. G. Masaryka 10), véetné pozemku pod budovou, spolu s pozemky p. ¢. 3756/14,
p. €. 5403, p. €. 416/1 a p. €. 416/4 (pozemky ptindlezejici k budové byvalého méstského
ufadu), vSe v k. u. Breclav.

Vzhledem k tomu, ze spolecnost pozaduje ziskat do vlastnictvi vyznamné nemovité véci ve
vlastnictvi mésta Bieclav, bylo na zaklad¢ tkolu vedeni mésta Bfeclav provedeno celkové
zhodnoceni nabidky, které spocivalo v posouzeni vyhodnosti ¢i nevyhodnosti pfedmétné
smény na zdéklad¢ analyzy ndkladovosti a to jak vlastni mozné smény, tak piipadnych
finan¢nich dopadl pro mésto Bieclav do budoucna.

Byly zvdzeny moznosti vyuziti nabizené nemovitosti, pfiCemz byla provedena prohlidka
objektu za ucelem piredbézné specifikace potieb na piipadnou upravu nabizenych prostor.
Potfebné tupravy byly posouzeny odborem rozvoje a spravy z hlediska redlnosti a bylo
provedeno urceni piedbézné vySe ndkladii a soubézné statikem posouzena Unosnost
ptislusnych podlazi.

Daéle bylo zaddno vypracovani znaleckych posudkll na stanoveni ceny obvyklé u nemovitych
veéci ve vlastnictvi mésta Breclav. Taktéz byl vypracovan odbornou firmou orienta¢ni vypocet
ptedpokladanych provoznich nékladi (,,maly* energeticky audit budovy), pficemz tyto udaje
byly porovnany s vydaji hrazenymi za spotiebu energii budov ve vlastnictvi mésta Bieclav,
jejichz uzivatelé by se pfesunuli do ziskaného objektu.

V této souvislosti byly i vyspecifikovany pravidelné piijmy ze stavajicich prondjmu prostor
Vv pfipadné sménované budov€ na nam. T. G. Masaryka 10, které by mésto v piipadé smény
JiZ neziskavalo.

Veskeré tyto udaje byly shrnuty a jsou uvedeny v tabulce nize.

Cena nemovitosti dle znaleckych posudku Prij n:/yQ;ydaJ ¢
Byvala budova CS - Nérodnich hrdinii 3127/7 (stanoveno znal. posudkem) | 38 000 000
Budova méstské knihovny - Néarodnich hrdint 16/9 (stanoveno 10 000 000
znal. posudkem)
Administrativni budova - nam. T. G. Masaryka 38/10 s pozemky
, 17 500 000

(stanoveno znaleckym posudkem)
Naklady spojené s ipravou nemovitosti pred zapoCetim uzivani
(stanoveno nezéavislou studii na zaklad€ pozadavku potencialnich 36 580 000
uzivateli)
Piedpokladané dalsi jednorazové naklady (samostatné posuzované)

- rekonstrukce topného systému / kotelny (posouzeno spolecnosti 1800 000

TEPLO Brteclav, s.r.0.)




- rekonstrukce datovych siti, EPS a EZS 3 000 000

Celkova predbézna bilance teoretickych nakladi pro mésto 51 880 000

K tomu byl odborem majetkovym zjistén z ekonomickych podkladii roéni praimérny piijem
(z obdobi let 2014 - 2016) ziskany pronajmem kancelaiskych prostor administrativni budovy
na nam. T. G. Masaryka 10, ktery ¢ini 690 tis. K¢ ro¢n¢, a to ze dvou pater budovy (jedno
patro je uzivano méstskym ufadem). V piipadé, Ze by byla komeréné pronajiméana celéd
budova, odbor majetkovy provedl vypocet moznych piijmu, ktery by €inil cca 1 150 tis. K¢.

V této souvislosti odbor majetkovy jesté uvadi, ze existuje moznost dalSich nakladd, resp.
rizik, které nebyly, nebo v této fazi nemohly byt, postizeny, a to:
- nebyly vyc¢islovany naklady s prestechovani knihovny a slozek tradu a piipadné
dovybaveni movitym majetkem,
- neni zndm realny stav podlahového topeni (podl. topeni cca v poloviné objektu),
- neni znam redlny stav datovych siti, EPS a EZS (nejsou nyni v provozu a c¢éstka
ve vyse uvedené tabulce vychazi v soucasnosti z optimistického predpokladu),
- meésto v okoli budovy nedisponuje aktualné odpovidajicim mnozstvim parkovacich
mist.

Pro informaci odbor majetkovy dale uvadi, ze studii na Upravu budovy byvalé spofitelny
(zmény uzivani na pracoviité M&U Bfeclav a knihovnu) se taktéz zabyvala Komise rozvoje a
uzemniho planovani na svém zaseddni dne 26.2. 2018 stim, Ze vysledné usneseni zni:
,.Komise doporucuje radé mésta, aby se pripadnym vyuzitim byvalé budovy Ceské sporitelny
dale zabyvala, a to také s jinymi moznostmi nabyti predmétné nemovitosti, napr. spolecnym

“«

usilim mésta Breclav s Ministerstvem spravedinosti*“.

Po predlozeni vSech vySe uvedenych informaci k sezndmeni a projednéni vedenim meésta
a konzultaci s odborem ekonomickym, odbor majetkovy navrhoval sménu piedmétnych
nemovitych véci neschvalit.

K materialu je piilozeno:
Ptiloha ¢. 1: Ortofotomapa s popisem (1 strana)




